Администрация Новошахтинска

Комитет по управлению имуществом

РАСПОРЯЖЕНИЕ

29.07. 2010 года

          № 337                               г.Новошахтинск

Об утверждении примерных форм распоряжений

о предоставлении земельных участков в собственность,

постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование,

аренду и договоров купли-продажи, безвозмездного срочного пользования

и аренды земельных участков

В соответствии с пунктом 2 Постановления Администрации города Новошахтинска от 16.07.2010 N 1060 «Об установлении Порядка предоставления гражданам и юридическим лицам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена»: 

1. Утвердить следующие формы:

1.1 распоряжения о предоставлении в собственность земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, и на котором расположен(ы) объект(ы) недвижимого имущества, приобретенный(е) в собственность гражданами и юридическими лицами, согласно приложению № 1; 

1.2 распоряжения о предоставлении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена в постоянное (бессрочное) пользование юридическим лицам, согласно приложению № 2;

1.3 распоряжения о предоставлении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена в безвозмездное срочное пользование гражданам и юридическим лицам, согласно приложению № 3;

1.4 распоряжения о предоставлении в аренду гражданам и юридическим лицам земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, согласно приложению № 4;

1.5 договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, на котором расположен(ы) объект(ы) недвижимого имущества, приобретенный(е) в собственность гражданами и юридическими лицами, согласно приложению № 5;

1.6 договора безвозмездного срочного пользования земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, согласно приложению № 6;

1.7 договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, согласно приложению № 7;

1.8 договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена, со множественностью лиц на стороне арендатора, согласно приложению № 8;

2. Установить, что типовые формы договоров, утвержденные настоящим распоряжением, не являются правовым актом либо императивной нормой, не установлены законом, поэтому не носят обязательный характер по смыслу пункта 1 статьи 422 Гражданского кодекса Российской Федерации, а лишь определяют примерные условия, предусмотренные пунктом 3 статьи 427 Гражданского кодекса Российской Федерации, и не исключают возможность их корректировки и разработки уполномоченным на распоряжение земельными участками органом иных дополнительных условий.

3. Настоящее распоряжение вступает в силу со дня его официального опубликования в Новошахтинской городской общественно-политической газете «Знамя шахтера», подлежит размещению на официальном сайте Администрации города в сети «Интернет» и применяются к правоотношениям, возникшим с 23.07.2010.

4.Контроль за исполнением данного распоряжения оставляю за собой.

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

               Приложение  № 1к Распоряжению от  29.07.2010.  № 337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА РАСПОРЯЖЕНИЯ
о предоставлении в собственность земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена, на котором расположен(ы) объект(ы) недвижимого имущества, приобретенный(е) в собственность гражданами и юридическими лицами. 

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,

1. Предоставить в собственность  
   

(гражданин или юридическое лицо)

земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым № _________________ 

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):                                                          

субъект Российской  Федерации, 

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

(далее – Участок), вид разрешенного использования: ____________________________________________________________________________

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, общей площадью ___________кв. м, находящийся на праве _________________________________________

на основании  
                                                                                                                       .

(реквизиты правоустанавливающего документа)

2.Участок обременен публичным сервитутом, установленным для


(вид ограниченного пользования Участком)

в соответствии с  

(нормативный правовой акт, которым установлен сервитут)

сроком на________________________

(при установлении срочного сервитута).

3. ______________________________________________________________________


(структурное подразделение уполномоченное на заключение договора купли-продажи земельного участка)

подготовить и обеспечить заключение с ____________________________________________________________________________

(гражданин или юридическое лицо)

договора купли-продажи земельного участка, общей площадью ___________________ кв.м, кадастровый №____________________________, находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):________________________________________________________

субъект Российской  Федерации,

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

4.  

(гражданин или юридическое лицо)

обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ “О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним”.


5.Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на ____________________________________________________________________________.

Должностное лицо
уполномоченного на распоряжение
земельными участками органа


(подпись)

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

 Приложение  № 2к Распоряжению от                      29.07.2010. № 337               

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА РАСПОРЯЖЕНИЯ
о предоставлении земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена в постоянное (бессрочное) пользование юридическим лицам 1

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, 

1. Предоставить в постоянное (бессрочное) пользование  

(юридическое лицо)

земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым №__________________

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  

(субъект Российской Федерации,

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

(далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, общей площадью ___________ кв.м.

2.  

(юридическое лицо)

обеспечить государственную регистрацию права постоянного бессрочного пользования Участком в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ “О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним”.


3. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на ____________________________________________________________________________.

Должностное лицо
уполномоченного на распоряжение
земельными участками органа


(подпись)

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

 Решение оформляется актом уполномоченного на распоряжение земельными участками органа.

 Приложение  № 3 к Распоряжению от 29.07.2010. №  337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА РАСПОРЯЖЕНИЯ
о предоставлении земельного участка находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена в безвозмездное срочное пользование гражданам и юридическим лицам1

В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации,

1. Предоставить в безвозмездное срочное пользование  

(гражданин или юридическое лицо)

земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым №_________________, находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  

(субъект Российской Федерации,

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

 (далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________ 

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, общей площадью       


кв. м на срок

.

2.  ____________________________________________________________________


(структурное подразделение уполномоченное на заключение договора безвозмездного срочного пользования земельного участка) 

подготовить и обеспечить заключение договора безвозмездного срочного пользования земельным  участком, общей площадью___________кв.м, кадастровый №________________________, 

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):__________________________________________________________________

субъект Российской  Федерации,

____________________________________________________________________________

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.

3.  

(гражданин или юридическое лицо)

обеспечить государственную регистрацию права безвозмездного срочного пользования Участком в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ “О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним”.


4. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на ____________________________________________________________________________.

Должностное лицо
уполномоченного на распоряжение
земельными участками органа (организации)


(подпись)

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

                                                                                     Приложение  № 4 к  Распоряжению от 29.07.2010. № 337 

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА РАСПОРЯЖЕНИЯ
о предоставлении в аренду гражданам и юридическим лицам  земельного участка находящегося в муниципальной собственности, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена


В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, 

1. Предоставить в аренду  

(гражданин или юридическое лицо)

земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым №_________________,

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  

(субъект Российской Федерации,

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.

(далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, общей площадью 


кв. м на срок

.

2. .  ____________________________________________________________________


(структурное подразделение уполномоченное на заключение договора аренды земельного участка)   

подготовить и обеспечить заключение договора аренды земельного участка.

3.  

(гражданин или юридическое лицо)

обеспечить государственную регистрацию договора аренды Участка в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ “О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним”. 


4. Контроль за исполнением настоящего распоряжения возложить на ____________________________________________________________________________.

Должностное лицо

уполномоченного на распоряжение

земельными участками органа




_____________________











(подпись)

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

     Приложение  № 5 к Распоряжению от 29.07.2010. №  337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ
находящегося в муниципальной собственности земельного участка,
а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена и на котором расположен(ы) объект(ы) недвижимого имущества,
приобретенный(е) в собственность гражданами и юридическими лицами


“

”

20

г.

(место заключения договора)








На основании  

(реквизиты решения уполномоченного на распоряжение земельными участками органа)

в лице  _______________________________, действующего на основании _____________,

именуемый в дальнейшем “Продавец”,

и ___________________________________________________________________________ 

(гражданин или юридическое лицо – собственник объекта(ов) недвижимого имущества, расположенного(ых) на земельном участке)

в лице  _____________________________, действующего на основании _______________,

именуемый в дальнейшем “Покупатель”,и именуемые в дальнейшем “Стороны”, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель принять и оплатить по цене и на условиях настоящего Договора земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым № ___________________________________________ 

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  

(субъект Российской Федерации,

город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.)

(далее – Участок), вид разрешенного использования:  

,

(разрешенное использование)

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости), прилагаемом к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью  ____________(  )
кв. м.

1.2. На Участке имеются:  



(объекты недвижимого имущества и их характеристика)  

2. Плата по договору

2.1. Выкупная цена продаваемого по настоящему договору земельного участка составляет: ____________________________________________ рублей.     

2.2. Покупатель оплачивает цену Участка без учета НДС (пункт 2.1 Договора) в течение 14 календарных дней с момента заключения настоящего Договора на счет_________________________________________________________________________


(реквизиты счета)

2.3. Полная оплата цены Участка должна быть произведена до регистрации права собственности на Участок.

3. Ограничения использования и обременения Участка

3.1. Участок обременен публичным сервитутом, установленным для


(вид ограниченного пользования Участком)

в соответствии с  

(нормативный правовой акт, которым установлен сервитут)

сроком на  _____________________.*
3.2. Ограничения использования и обременения Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

4. Обязательства и ответственность Сторон

4.1. Продавец обязуется:

4.1.1. Предоставить Покупателю сведения, необходимые для исполнения условий, установленных Договором.

4.2. Покупатель обязуется:

4.2.1. Оплатить цену Участка в сроки и в порядке, установленном разделом 2 Договора. За нарушение срока внесения платежа, указанного в пункте 2.2 Договора, Покупатель выплачивает Продавцу пени из расчета 0,03% от цены Участка за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном в п.2.4. Договора для оплаты цены Участка. 

4.2.2. С момента подписания Договора и до момента регистрации права собственности на Участок не отчуждать в собственность третьих лиц принадлежащее ему недвижимое имущество, находящееся на Участке.

4.2.3. За свой счет обеспечить государственную регистрацию права собственности на Участок и представить копии документов о государственной регистрации Продавцу.

4.3 До введения в действие положений о территориальном зонировании  Покупатель застроенного земельного участка имеет право использовать земельный участок вместе с расположенными на нём зданиями, строениями, сооружениями всеми способами, не противоречащими обременениям, ограничениям, установленным органом местного самоуправления г. Новошахтинска в соответствии с действующим законодательством, строительными, санитарными, природоохранными, противопожарными нормами.

5. Рассмотрение споров

5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, будут разрешаться, по возможности, путём переговоров между сторонами, а при невозможности разрешения споров путём переговоров, стороны передают их на рассмотрение в судебные органы в порядке, установленном действующим законодательством.

6.Заключительные положения

6.1. Договор вступает в силу с момента подписания. Зарегистрированный у Продавца договор вместе с кадастровым паспортом и оплаченным платежным поручением на оплату цены земельного участка является основанием для государственной регистрации прав на земельный участок. 

6.2. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: 1-ый экземпляр хранится в делах Покупателя, 2-ой экземпляр хранится в делах  Продавца, 3-ий экземпляр хранится в Новошахтинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

7. Адреса и реквизиты сторон

 «Продавец»
«Покупатель»







(подпись)

(ФИО)



(подпись)

(ФИО)

М.П.







Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

    Приложение  № 6 к Распоряжению от 29.07.2010. №  337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА
БЕЗВОЗМЕЗДНОГО СРОЧНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ
находящегося в муниципальной собственности земельного участка,
а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена 


“

”

20

г.

(место заключения договора)








На основании  

(реквизиты решения уполномоченного на распоряжение земельными участками органа)

(уполномоченный на заключение договора безвозмездного срочного пользования орган, организация)

в лице  _____________________________________, действующего на основании


,

именуемый в дальнейшем “Ссудодатель”, и  

(гражданин или юридическое лицо)

в лице  

,

действующего на основании____________________________________________________ 

,

именуемый в дальнейшем “Ссудополучатель”, и именуемые в дальнейшем “Стороны”, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Ссудодатель предоставляет, а Ссудополучатель принимает в безвозмездное срочное пользование земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым №  ___________________________, находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): __________________________________________________________________  

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение, владение и др.,)

(далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________ 

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного Участка, прилагаемой к Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью_____кв. м.

1.2. На Участке имеются  


(объекты недвижимого имущества и их характеристики)

2. Срок Договора

2.1. Срок использования Участка устанавливается с

200

г.

по

200

г.


2.2. Договор вступает в силу  

.

(с момента подписания Договора или передачи земельного участка)

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Ссудодатель имеет право:

3.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению или не в соответствии с видом разрешенного использования, а также при использовании способами, приводящими к его порче, и в случаях нарушения других условий Договора.

3.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию используемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

3.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Ссудополучателя, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

3.2. Ссудодатель обязан:

3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.2.2. Передать Ссудополучателю Участок по акту приема-передачи. 

3.3. Ссудополучатель имеет право использовать Участок на условиях,  установленных Договором. 

3.4. Ссудополучатель обязан:

3.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

3.4.3. Обеспечить Ссудодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

3.4.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на используемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работу по благоустройству территории.

3.4.5. При прекращении Договора Ссудополучатель обязан вернуть Ссудодателю Участок в том состоянии, в котором он его получил.

3.4.6. Расходы по государственной регистрации права безвозмездного срочного пользования возлагаются на Ссудополучателя.

3.5. Ссудодатель и Ссудополучатель имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

4. Ответственность Сторон

4.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

4.2. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5. Изменение, расторжение и прекращение Договора

5.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

5.2. Договор может быть расторгнут по требованию Ссудодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством.

6. Заключительные положения

6.1. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон и один экземпляр передается в Новошахтинский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

Если Договор не подлежит государственной регистрации, то он составляется в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

7. Реквизиты Сторон

Ссудодатель:  

Ссудополучатель:  

8. Подписи Сторон

Ссудодатель:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

200

г.


Ссудополучатель:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

200

г.


Приложения к Договору:

Кадастровый паспорт земельного участка.

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

 Приложение  № 7 к Распоряжению от 29.07.2010. № 337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ
находящегося в муниципальной собственности земельного участка,
а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена 


“

”

20

г.

(место заключения договора)

На основании  


(реквизиты решения уполномоченного на распоряжение земельными участками органа)

(уполномоченный на заключение договора аренды орган)

в лице  

, действующего на основании


,

именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, и  


(гражданин или юридическое лицо)

в лице  
,

действующего на основании  

,

именуемый в дальнейшем “Арендаторы”, и именуемые в дальнейшем “Стороны”, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым № ___________________________,

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  ___________________________

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

 (далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________
,

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью__кв. м.

1.2. На Участке имеются  

.

(объекты недвижимого имущества и их характеристики)

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с

200

г.

по

200

г.


2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Новошахтинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами 
.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой арендной платы за Участок составляет                               рублей

(сумма прописью)

3.2. Арендная плата вносится Арендатором  

(условия и сроки внесения

арендатором арендной платы)

путем перечисления на счет  

.

(реквизиты счета)

3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Участка.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление средств на счета УФК, что подтверждается выпиской с лицевого счета плательщика. 

Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.4. В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование находящегося в муниципальной собственности земельного участка, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена изменяется:

путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, и (или) кадастровой стоимости земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных актов об установлении (утверждении): ставок арендной платы; нового размера прогнозируемого уровня инфляции; значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

3.5. Размер арендной платы, подлежит изменению в пределах срока договора аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка,                       
а также земельного участка, государственная собственность исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с Законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не чаще чем один раз в год и не реже одного раза в три года путем заключения дополнительного соглашения у договору аренды данного земельного участка. В этом случае индексация размера арендной платы в году в котором изменилась рыночная стоимость права аренды данного земельного участка, не производится.   

3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в срок_____________  

.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним 
.

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени  
в размере 1/300 действующей в это время ставки рефинансирования ЦБ РФ от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

6.4 Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. Если арендатор (Арендаторы) продолжает пользоваться Участком после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в Новошахтинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ростовской области и направляются Арендодателю для последующего учета.

8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Новошахтинский отдел управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

Если Договор не подлежит государственной регистрации, то он составляется в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  

Арендатор:  

10. Подписи Сторон

Арендодатель:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

20

г.


Арендатор:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

20

г.


Приложения к Договору:

Кадастровый паспорт земельного участка

Расчет арендной платы.

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

    Приложение  № 8 к Распоряжению от 29.07.2010. №  337

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ
находящегося в муниципальной собственности земельного участка,
а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена  со множественностью лиц на стороне арендатора


“

”

20

г.

(место заключения договора)

На основании  


(реквизиты решения уполномоченного на распоряжение земельными участками органа)

(уполномоченный на заключение договора аренды орган)

в лице  

, действующего на основании


,

именуемый в дальнейшем “Арендодатель”, и  


(граждане или юридические лица)

в лице  
,

действующего(-ие) на основании  

,

именуемый(-е) в дальнейшем “Арендатор(-ы)”, и именуемые в дальнейшем “Стороны”, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор(-ы) принимает(-ют) в аренду земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым № ___________________________,находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры):  

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др.,

 (далее – Участок), вид разрешенного использования:_______________________________
,

в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью__кв. м.

1.2. На Участке имеются  

.

(объекты недвижимого имущества и их характеристики)

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с

200

г.

по

200

г.


2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Новошахтинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами 
.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер годовой  арендной платы за земельный участок устанавливается пропорционально занимаемой Арендатором площади (каждого из Арендаторов) в здании (сооружении), которая исчисляется как соотношение площади принадлежащих арендатору на правах хозяйственного ведения, собственности помещений в  здании   к общей площади здания (сооружения), при этом годовой размер арендной платы, уплачивает:

______________________________________   _____________ что соответствует _____  

(гражданин или юридическое лицо)

(сумма)

доли объекта недвижимости;

______________________________________   _____________ что соответствует _____  

(гражданин или юридическое лицо)

(сумма)

доли объекта недвижимости;

______________________________________   _____________ что соответствует _____  

(гражданин или юридическое лицо)

(сумма)

доли объекта недвижимости;

3.2. Арендная плата вносится Арендатором (-ами) 

(условия и сроки внесения

арендатором арендной платы)

путем перечисления на счет  

.

(реквизиты счета)

3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Участка.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление средств на счета УФК, что подтверждается выпиской с лицевого счета плательщика. 

Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.4. В одностороннем порядке по требованию арендодателя размер годовой арендной платы за использование находящегося в муниципальной собственности земельного участка, а также земельного участка, государственная собственность на который не разграничена изменяется:

путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

в связи с изменением ставок арендной платы, прогнозируемого уровня инфляции, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, и (или) кадастровой стоимости земельного участка. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных актов об установлении (утверждении): ставок арендной платы; нового размера прогнозируемого уровня инфляции; значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

3.5. Размер арендной платы, подлежит изменению в пределах срока договора аренды находящегося в муниципальной собственности земельного участка,                         
а также земельного участка, государственная собственность исходя из рыночной стоимости права аренды такого земельного участка, устанавливаемой в соответствии с Законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, не чаще чем один раз в год и не реже одного раза в три года путем заключения дополнительного соглашения у договору аренды данного земельного участка. В этом случае индексация размера арендной платы в году в котором изменилась рыночная стоимость права аренды данного земельного участка, не производится.   

3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в срок_____________  

.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним 
.

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени  
в размере 1/300 действующей в это время ставки рефинансирования ЦБ РФ от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

6.4 Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. Если арендатор (Арендаторы) продолжает пользоваться Участком после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Обязательства Арендатора, возникшие из Договора рассматриваются как солидарные, за исключением долевых обязательств, предусмотренных разделом 4 пунктами 4.4.2, 4.4.3, 4.4.7, 4.4.8 и разделом 5 пункта 5.2 Договора, объем которых определяется исходя из доли каждого из арендаторов в вещном праве на здание (сооружение) или площади помещения, находящегося у одного из арендаторов на вещном праве в здании расположенном на Участке.

8.2. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в Новошахтинском отделе управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ростовской области и направляются Арендодателю для последующего учета.

8.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.5. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.6. В случае, если при исполнении договора появиться лицо, желающее вступить в договор на стороне арендаторов, приняв на себя исполнение части обязательств, вытекающих из договора, арендодатель обязан подписать с указанным лицом дополнительное соглашение о присоединении к договору аренды, являющееся неотъемлемой частью настоящего договора, либо внести соответствующие изменения в договор.

8.7. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в Новошахтинский отдел управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.

Если Договор не подлежит государственной регистрации, то он составляется в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:  

Арендатор (-ы):___________________________________________________________  

10. Подписи Сторон

Арендодатель:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

20

г.


Арендатор:





(Ф.И.О.)

(подпись)

“

”

20

г.


Приложения к Договору:

Кадастровый паспорт земельного участка

Расчет арендной платы.

Заместитель председателя Комитета

по управлению имуществом города



С.Е.Филатова 

�	 Решение оформляется актом уполномоченного на распоряжение земельными участками органа.


�	 В случае установления публичного сервитута при принятии решения о приватизации земельного участка.


�	 В случае предоставления земельного участка на срок более 1 года.


�	 В случае предоставления земельного участка на срок более 1 года.


*	 Пункт включается в случае установления публичного сервитута при принятии решения о приватизации земельного участка.


�	 Договор аренды земельного участка, заключенный на срок менее одного года, не подлежит государственной регистрации.


�	 В случае заключения договора аренды на срок более 1 года.


�	 Договор аренды земельного участка, заключенный на срок менее одного года, не подлежит государственной регистрации.


�	 В случае заключения договора аренды на срок более 1 года.






