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Администрации города

от 25.12.2019  № 1323
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке

выявления и пресечения самовольного строительства                                                                      на территории города Новошахтинска

(далее – Положение о порядке)

1. Общие положения


1.1. Настоящее Положение о порядке разработано с целью выявления и пресечения самовольного строительства на территории города Новошахтинска.


1.2. В соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение, возведенные или созданные на земельном участке, не предоставленном в порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации (далее – РФ) или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строительства на нем данного объекта, либо возведенные или созданные без получения на это необходимых в силу закона согласований, разрешений или с нарушением градостроительных и строительных норм и правил, если разрешенное использование земельного участка, требование о получении соответствующих согласований, разрешений и (или) указанные градостроительные и строительные нормы и правила установлены на дату начала возведения или создания самовольной постройки и являются действующими на дату выявления самовольной постройки, (далее – самовольная постройка), за исключением строительства объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других) и строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования. 


Не является самовольной постройкой здание, сооружение или другое строение, возведенные или созданные с нарушением установленных в соответствии с законодательством РФ ограничений использования земельного участка, если собственник данного объекта не знал и не мог знать о действии указанных ограничений в отношении принадлежащего ему земельного участка.


1.3. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право собственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой – продавать, дарить, сдавать в аренду, совершать другие сделки.


Использование самовольной постройки не допускается.


Самовольная постройка подлежит сносу или приведению в соответствие с параметрами, установленными правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Новошахтинск» (далее – ПЗЗ), документацией по планировке территории (при ее наличии), или обязательными требованиями к параметрам постройки, предусмотренными законодательством РФ (далее – установленные требования), осуществившим ее лицом либо за его счет, а при отсутствии сведений о нем лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, на котором возведена или создана самовольная постройка, или лицом, которому такой земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, предоставлен во временное владение и пользование, либо за счет соответствующего лица, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 1.4 настоящего Положения о порядке, и случаев, если снос самовольной постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями осуществляется в соответствии с законодательством РФ Администрацией города.


1.4. Право собственности на самовольную постройку  может быть признано судом, а в предусмотренных законодательством РФ случаях в ином установленном законом порядке за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, на котором создана самовольная постройка, при одновременном соблюдении следующих условий:


если в отношении земельного участка лицо, построившее самовольную постройку, имеет права, допускающие строительство на нем данной постройки;


если на день обращения в суд самовольная постройка соответствует установленным требованиям;


если сохранение самовольной постройки  не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан.


1.5. Решение о сносе самовольной постройки либо решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями принимается судом либо в случаях, предусмотренных подпунктом 1.8 настоящего Положения о порядке, Администрацией города.


1.6. Лицо, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находится земельный участок, на котором возведена или создана самовольная постройка, и которое выполнило требование о приведении самовольной постройки в соответствие с установленными требованиями, приобретает право собственности на такие здание, сооружение или другое строение в соответствии с Гражданским кодексом РФ.


1.7. Лицо, во временное владение и пользование которому в целях строительства предоставлен земельный участок, который находится в государственной или муниципальной собственности и на котором возведена или создана самовольная постройка, приобретает право собственности на такие здание, сооружение или другое строение в случае выполнения им требования о приведении самовольной постройки в соответствие с установленными требованиями, если это не противоречит закону или договору.


1.8. Администрация города в порядке, установленном законом, принимает решение в виде постановления Администрации города:


о сносе самовольной постройки в случае, если самовольная постройка возведена или создана на земельном участке, в отношении которого отсутствуют правоустанавливающие документы и необходимость их наличия установлена в соответствии с законодательством на дату начала строительства такого объекта, либо самовольная постройка возведена или создана на земельном участке, вид разрешенного использования которого не допускает строительства на нем такого объекта и который расположен в границах территории общего пользования;


о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в случае, если самовольная постройка возведена или создана на земельном участке, вид разрешенного использования которого не допускает строительства на нем такого объекта (вид разрешенного использования устанавливается ПЗЗ), и данная постройка расположена в границах зоны с особыми условиями использования территории при условии, что режим указанной зоны не допускает строительства такого объекта (границы зоны с особыми условиями использования территории устанавливается ПЗЗ), либо в случае, если в отношении самовольной постройки отсутствует разрешение на строительство, при условии, что границы указанной зоны, необходимость наличия этого разрешения установлены в соответствии с законодательством на дату начала строительства такого объекта.


1.9. В соответствии с частью 4 статьи 222 Гражданского кодекса РФ предусмотренные подпунктом 1.8 настоящего Положения о порядке постановления не могут быть приняты Администрацией города в отношении самовольных построек, возведенных или созданных на земельных участках, не находящихся в государственной или муниципальной собственности, кроме случаев, если сохранение таких построек создает угрозу жизни и здоровью граждан.


Администрация города
в любом случае не вправе принимать постановление о сносе самовольной постройки либо постановление о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в отношении объекта недвижимого имущества, право собственности на который зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости или признано судом в соответствии с пунктом 3 статьи 222 Гражданского кодекса РФ либо в отношении которого ранее судом принято решение об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки, или в отношении многоквартирного дома, жилого дома или садового дома.


1.10. Согласно статье 22 Федерального закона от 30.11.1994 № 52-ФЗ «О введении в действие части первой Гражданского кодекса Российской Федерации» (далее – ФЗ № 52) положения подпункта 1.8 настоящего Положения о порядке не распространяются на самовольные постройки, относящиеся в соответствии с законодательством РФ к имуществу религиозного назначения, а также предназначенные для обслуживания имущества религиозного назначения и (или) образующие с ним единый монастырский, храмовый или иной культовый комплекс. Религиозные организации вправе использовать указанные в настоящем подпункте самовольные постройки в случае соответствия таких построек требованиям, установленным Правительством Российской Федерации. В случае, если такие самовольные постройки не отвечают указанным требованиям, их использование религиозными организациями допускается до 2030 года.


1.11. Положения пункта 1.9 настоящего Положения о порядке, в соответствии с частью 2 статьи 22 ФЗ № 52, применяются также в отношении жилых домов и жилых строений, созданных до 1 января 2019 года соответственно на дачных и садовых земельных участках.


1.12.  Постановление Администрации города  о сносе самовольной постройки либо  о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с параметрами, установленными ПЗЗ, документацией по планировке территории, или обязательными требованиями к параметрам постройки, предусмотренными законом, не может быть принято в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса РФ и настоящим Положением о порядке в отношении объектов индивидуального жилищного строительства, построенных на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства или расположенных в границах населенных пунктов и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, и в отношении жилых домов и жилых строений, созданных соответственно на дачных и садовых земельных участках, при наличии одновременно следующих условий:


права на эти объекты, жилые дома, жилые строения зарегистрированы до           1 сентября 2018 года;


параметры этих объектов, жилых домов, жилых строений соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным ПЗЗ, и (или) предельным параметрам таких объектов, жилых домов, жилых строений, установленным законодательством РФ;


эти объекты, жилые дома, жилые строения расположены на земельных участках, принадлежащих на праве собственности или на ином законном основании собственникам этих объектов, жилых домов, жилых строений.


1.13. Положения пункта 1.12 настоящего Положения о порядке применяются также в случае перехода прав на объекты индивидуального жилищного строительства, построенные на земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства или расположенных в границах населенных пунктов и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, жилые дома и жилые строения, созданные соответственно на дачных и садовых земельных участках, после 1 сентября 2018 года.


1.14. Администрация города не вправе принимать постановление  о сносе самовольной постройки либо постановление  о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с параметрами, установленными ПЗЗ, документацией по планировке территории, или обязательными требованиями к параметрам постройки, предусмотренными законодательством РФ (далее – установленные требования), в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса РФ и настоящим Положением о порядке:


в связи с отсутствием правоустанавливающих документов на земельный участок в отношении здания, сооружения или другого строения, созданных на земельном участке до дня вступления в силу Земельного кодекса РФ;


в связи с отсутствием разрешения на строительство в отношении здания, сооружения или другого строения, созданных до 14 мая 1998 года.


В случаях, предусмотренных настоящим пунктом, решение о сносе самовольной постройки либо решение о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с параметрами, установленными ПЗЗ, документацией по планировке территории, или обязательными требованиями к параметрам постройки, предусмотренными законодательством РФ, может быть принято только судом.

 
1.15. Уведомление о выявленной самовольной постройке, направленное в  Администрацию города, в соответствии с частью 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, (далее – ГрК РФ) от исполнительных органов государственной власти, уполномоченных на осуществление государственного строительного надзора, государственного земельного надзора, государственного надзора в области использования и охраны водных объектов, государственного надзора в области охраны и использования особо охраняемых природных территорий, государственного надзора за состоянием, содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и государственной охраной объектов культурного наследия, от исполнительных органов государственной власти, уполномоченных на осуществление федерального государственного лесного надзора (лесной охраны), подведомственных им государственных учреждений, должностных лиц государственных учреждений, осуществляющих управление особо охраняемыми природными территориями федерального и регионального значения, являющихся государственными инспекторами в области охраны окружающей среды, или от сектора муниципального контроля Администрации города (далее – уведомления) передается отделом главного архитектора Администрации города (далее – отдел) в течение одного рабочего дня в комиссию по рассмотрению уведомлений о самовольном строительстве и подготовке рекомендаций по поступившим уведомлениям (далее – Комиссия). 


1.16. Форма уведомления о выявлении самовольной постройки, а также перечень документов, подтверждающих наличие признаков самовольной постройки, устанавливается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативному правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства.


1.17. При получении уведомления, направленного в Администрацию города, в соответствии с пунктом 1.15 настоящего Положения о порядке, Комиссия в течение пяти рабочих дней со дня регистрации уведомления в Администрации города осуществляет действия в соответствии с Положением о Комиссии (приложение № 2 к настоящему постановлению).


1.18. По результатам работы Комиссия:


при отсутствии признаков самовольного строительства рекомендует отделу подготовить проект уведомления о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается, в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение,  сектор муниципального контроля Администрации города, от которых поступило уведомление о выявлении самовольной постройки, отдел передает проект уведомления на рассмотрение Главе Администрации города и после подписания направляет его в срок, не превышающий       20 рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления, в том числе с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного взаимодействия;


если самовольная постройка подлежит сносу или ее приведению в соответствие с установленными требованиями, подготавливает и направляет решение Комиссии Главе Администрации города для принятия решения Администрацией города.


В случае принятия решения о необходимости осуществления действий в соответствии с пунктом 1.8 настоящего  Положения о порядке отдел подготавливает проект соответствующего постановления в соответствии с пунктом 1.19 настоящего Положения о порядке.


В случае принятия решения о необходимости обращения в судебные органы для сноса самовольной постройки или ее приведению в соответствие с установленными требованиями, юридический отдел Администрации города в течение восьми рабочих дней обращается в суд с иском о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.


1.19. Отдел в течение восьми рабочих дней рассматривает  документы, подтверждающие наличие признаков самовольной постройки, и по результатам такого рассмотрения подготавливает  проект постановления  Администрации города о сносе самовольной постройки либо проект постановления о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями в случаях, предусмотренных частью 4 статьи 222 Гражданского кодекса РФ, с учетом положений пунктов 1.12, 1.13 настоящего Положения о порядке, (работа по подготовке, регистрации,  выдаче постановления производится в соответствии с требованиями, установленными  Регламентом работы Администрации  города).


1.20. Срок для сноса самовольной постройки лицом, указанным в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, устанавливается с учетом характера самовольной постройки, но не может составлять менее чем три месяца и более чем 12  месяцев, срок для приведения самовольной постройки в соответствие с установленными требованиями устанавливается с учетом характера самовольной постройки,  но не может составлять менее чем шесть месяцев и более чем три года. 


1.21. В случае принятия постановления о сносе самовольной постройки (да-лее – постановление о сносе), отдел в течение шести дней со дня принятия соответствующего постановления о сносе  направляет лицу, осуществившему самовольную постройку, копию постановления о сносе, содержащего срок для сноса самовольной постройки, который устанавливается с учетом характера самовольной постройки в соответствии с пунктом 1.20 настоящего Положения о порядке.                                     

2. Порядок сноса или приведения в соответствие

с установленными требованиями самовольной постройки


2.1. Снос самовольной постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями осуществляет лицо, которое создало или возвело самовольную постройку, а при отсутствии сведений о таком лице правообладатель земельного участка, на котором создана или возведена самовольная постройка, в срок, установленный соответствующим постановлением Администрации города.


2.2. В случае если лица, указанные в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, не были выявлены, отдел в течение шести рабочих дней со дня принятия соответствующего постановления о сносе обязан совершить следующие действия:


1) обеспечить опубликование в бюллетене «Новошахтинский вестник» сообщения о планируемых сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями;


2) обеспечить размещение на официальном сайте Администрации города Новошахтинска в сети Интернет (далее – Сайт) сообщения о планируемых сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями (подраздел «Строительство» раздела «Экономика» на Сайте);


3) обеспечить размещение на информационном щите в границах земельного участка, на котором создана или возведена самовольная постройка, сообщения о планируемых сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.


2.3. Снос самовольной постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями, если лица, указанные в пункте 2.1 настоящего Положения порядке не выявлены, осуществляется за счет средств бюджета города Новошахтинска в соответствии с пунктами 3.2 – 3.6 настоящего Положения о порядке.


2.4. Снос самовольной постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями осуществляется за счет средств бюджета города Новошахтинска в следующих случаях:


1) в течение двух  месяцев со дня размещения на официальном Сайте сообщения о планируемых сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, лица, указанные в  пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, не были выявлены;


2) в течение шести месяцев со дня истечения срока, установленного решением суда или постановлением о сносе или приведении самовольной постройки в соответствие с установленными требованиями, лица, указанные в пункте 2.1 настоящего Положения порядке, не выполнили соответствующие обязанности, предусмотренные частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, и земельный участок, на котором создана или возведена самовольная постройка, не предоставлен иному лицу в пользование и (или) владение либо по результатам публичных торгов не приобретен иным лицом;


3) в срок, установленный решением суда или постановлением о сносе либо решением суда или постановлением  Администрации города  о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, лицами, указанными в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, не выполнены соответствующие обязанности, предусмотренные частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, при условии, что самовольная постройка создана или возведена на неделимом земельном участке, на котором также расположены объекты капитального строительства, не являющиеся самовольными постройками.


2.5. Администрация  города  в течение двух месяцев со дня истечения сроков, указанных  в подпунктах 1 – 3 пункта  2.4 настоящего Положения о порядке, обязана принять  решение об осуществлении сноса самовольной постройки  или ее приведении в соответствие с установленными требованиями с указанием сроков такого сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями.

2.6. Снос самовольной постройки осуществляется в соответствии со статьями 55.30, 55.31, с учетом положений статей 55.32, 55.33 ГрК РФ. Приведение самовольной постройки в соответствие с установленными требованиями осуществляется путем ее реконструкции в порядке, установленном главой 6 ГрК РФ.


2.7. В случае если самовольная постройка создана или возведена на земельном участке, предоставленном по договору аренды земельного участка находящегося в муниципальной собственности или земельного участка, государственная собственность на которые не разграничена (далее – договор аренды) и на данном земельном участке  отсутствуют иные объекты, не являющиеся самовольной постройкой или имеется возможность раздела указанного участка, отдел в течение семи рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ направляет в  Комитет по управлению имуществом Администрации города Новошахтинска (далее – КУИ) следующие документы:


1) постановление Администрации города о сносе самовольной постройки либо постановление о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями;


2) уведомление;


3) копии имеющихся  материалов по объекту самовольного строительства;


4) заключение о возможности раздела земельного участка, в случае, если на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.


КУИ осуществляет следующие мероприятия:


5) в течение одного месяца со дня неисполнения в установленные сроки лицами, указанными в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, обязанностей, предусмотренных  частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ,  направляет уведомление об одностороннем отказе от договора аренды такого земельного участка или исполнения договора аренды такого земельного участка, за исключением случаев, когда на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не являющиеся самовольной постройкой;


6) в случае, если на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не являющиеся самовольной постройкой,  и имеется возможность  раздела исходного земельного участка без нарушения требований к образуемым или измененным земельным участкам, в срок, не превышающий четырех  месяцев со дня неисполнения в установленные сроки лицами, указанными в подпункте 2.1 настоящего Положения о порядке, обязанностей, предусмотренных частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, осуществляет  раздел исходного земельного участка в целях  образования земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка, и прекращение права аренды на такой земельный участок.


2.8. В случае если самовольная постройка создана или возведена на земельном участке, находящимся в частной собственности и на данном земельном участке отсутствуют иные объекты, не являющиеся самовольной постройкой или имеется возможность раздела указанного участка, отдел в течение семи рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, направляет в КУИ соответствующие документы.


КУИ в течение шести месяцев со дня неисполнения в установленные сроки лицами, указанными в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, обязанностей, предусмотренных частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, обращается в суд с требованием об изъятии земельного участка и о его продаже с публичных торгов, за исключением случаев, когда на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не являющиеся самовольной постройкой, и невозможно осуществить раздел исходного земельного участка в целях образования земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка, без нарушения требований к образуемым или измененным земельным участкам. 


2.9. КУИ в течение шести месяцев после вступления в законную силу решения об изъятии земельного участка, находящегося в частной собственности, и о его продаже с публичных торгов осуществляет следующие мероприятия:


1) в случае если на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не являющиеся самовольной постройкой,  и имеется возможность  раздела исходного земельного участка без нарушения требований к образуемым или измененным земельным участкам осуществляет кадастровые работы по разделу земельного участка в соответствии с решением суда; 


2) проводит публичные торги по продаже  земельного участка.


2.10. В случае если самовольная постройка создана или возведена на земельном участке, предоставленном  на праве пожизненного наследуемого владения земельным участком,  праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, и на данном земельном участке отсутствуют иные объекты, не являющиеся самовольной постройкой, отдел в течение семи рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, направляет в КУИ  соответствующие материалы. 


КУИ осуществляет действия по прекращению права пожизненного наследуемого владения земельным участком или  права постоянного (бессрочного) пользования земельного участка.


2.11. В случае если самовольная постройка создана или возведена на земельном участке, предоставленном на праве пожизненного наследуемого владения земельным участком, праве постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, и на нем имеются иные объекты, не являющиеся самовольной постройкой и имеется возможность раздела указанного участка, отдел  в течение семи рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, направляет в КУИ следующие документы:


1) постановление Администрации города о сносе самовольной постройки либо постановление о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями;


2) уведомление;


3) копии имеющихся  материалов по объекту самовольного строительства;


4) заключение о возможности раздела земельного участка, в случае, если на земельном участке наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства.


КУИ в срок, не превышающий трех месяцев со дня поступления документов, обеспечивает раздел исходного земельного участка в целях образования земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка.


2.12. КУИ в срок, не превышающий шести месяцев со дня неисполнения в установленные сроки лицами, указанными в пункте 2.1 настоящего Положения о порядке, обязанностей, предусмотренных частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, проводит аукцион по продаже права аренды земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка и в отношении которого прекращено право аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения земельным участком, либо аукцион по продаже права аренды вновь образованного земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка.


Если аукцион признан несостоявшимся и договор аренды земельного участка не заключен с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, или с единственным принявшим участие в аукционе его участником, КУИ вправе провести повторный аукцион.  


В случае, если земельный участок, на котором расположена самовольная постройка, не предоставлен в аренду путем проведения аукциона, КУИ  направляет уведомление в Администрацию города для принятия решения об осуществлении сноса самовольной постройки или ее приведения в соответствие с установленными требованиями за счет средств бюджета города Новошахтинска в соответствии с пунктом 2.5 настоящего Положения о порядке.


2.13. В случае если на земельном участке, предоставлено на праве аренды, постоянном (бессрочном) пользовании, пожизненного наследуемого владения, а также в частной собственности, наряду с самовольной постройкой расположены иные здания, сооружения, объекты незавершенного строительства, не являющиеся самовольной постройкой, и раздел исходного земельного участка в целях образования земельного участка, на котором расположена только самовольная постройка, невозможно осуществить без нарушения требований к образуемым или измененным земельным участкам отдел в течение семи рабочих дней со дня истечения срока, предусмотренного частью 11 статьи 55.32 ГрК РФ, направляет в Администрацию города  соответствующие документы для осуществления действий в соответствии с  подпунктом 2.5 настоящего Положения о порядке. 

3. Порядок осуществления сноса или приведения

в соответствие с установленными требованиями

объекта самовольного строительства


3.1. Снос самовольной постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями осуществляется за счет средств бюджета города Новошахтинска в течение одного года или трех лет соответственно с момента принятия соответствующего решения.


3.2. В случае выявления после принятия постановления о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями, обстоятельств, свидетельствующих о невозможности в установленный в таком решении срок осуществления сноса самовольной постройки либо ее приведения в соответствие с установленными требованиями, отдел инициирует внесение  в постановление о сносе соответствующих изменений.


3.3. Для выполнения мероприятий по сносу самовольной постройки либо ее приведению в соответствие с установленными требованиями за счет средств бюджета города Новошахтинска КУИ (отдел) обязан собрать и направить в муниципальное казенное учреждение города Новошахтинска «Управление капитального строительства» (далее – МКУ «УКС») следующие документы:


1) судебный акт, предусматривающий снос самовольной постройки либо ее приведение в соответствие с установленными требованиями (в случаях, предусмотренных статьей 222 Гражданского кодекса РФ);


2) сведения о лице, не исполнившем обязанность по сносу самовольной постройки либо ее приведению в соответствие установленным требованиям;


3) сведения из Единого государственного реестра недвижимости о наличии зарегистрированных прав на земельный участок;


4) документы технической инвентаризации, а в случае их отсутствия – документы, содержащие техническое описание самовольной постройки;


5) постановление о сносе (в случаях, предусмотренных статьей 222 Гражданского кодекса РФ).


3.4. Включение мероприятий по выполнению проектных и строительно-монтажных работ по сносу самовольной постройки либо по реконструкции самовольной постройки с целью ее приведения в соответствие с установленными требованиями в муниципальную программу осуществляется МКУ «УКС» в соответствии с требованиями ГрК РФ. 


3.5. Муниципальным заказчиком при выполнении работ по сносу самовольной постройки либо по реконструкции самовольной постройки с целью ее приведения в соответствие с установленными требованиями является МКУ «УКС».


3.6. Расходы на осуществление сноса самовольной постройки или ее приведению в соответствие с установленными требованиями за счет средств бюджета города Новошахтинска подлежат взысканию с лиц, указанных в подпункте 2.1 настоящего Положения о порядке, за исключением случая, если в соответствии с федеральным законом Администрация города имеет право на их возмещение за счет казны Российской Федерации.

4. Заключительные положения


В целях ведения реестра самовольных построек отдел ежемесячно, до 25 числа текущего месяца:


направляет информацию в общий отдел Администрации города для размещения на Сайте;


размещает сведения в информационном ресурсе «Учет и мониторинг объектов самовольного строительства на территории Ростовской области»  региональной информационной системы «Геоинформационная система Ростовской области».

 Управляющий делами 
Администрации города                                                                              Ю.А. Лубенцов

Приложение № 2
к постановлению

Администрации города

от 25.12.2019  № 1323
ПОЛОЖЕНИЕ

о комиссии по рассмотрению уведомлений о самовольном строительстве и 
подготовке рекомендаций по поступившим уведомлениям
(далее – Положение)

1. Комиссия по рассмотрению уведомлений  о самовольном строительстве и подготовке рекомендаций по поступившим уведомлениям (далее – Комиссия) создается в соответствии с пунктом 1.15 приложения № 1 к настоящему постановлению.


2. Комиссия состоит из председателя, заместителя председателя, секретаря и членов Комиссии.


3. Комиссия рассматривает вопросы по рассмотрению уведомлений  о самовольном строительстве и готовит рекомендации по поступившим уведомлениям по мере их поступления.

 
4. Заседание Комиссии считается правомочным, если в нем участвует не менее двух третей ее постоянного состава.  


5. После рассмотрения представленных уведомлений, документов, фотоматериалов  и принятия решения простым большинством голосов членов Комиссии, присутствующих на заседании, принятые решения вносятся в протокол. Протокол подписывается всеми членами Комиссии. 


6. В зависимости от рассматриваемых вопросов к участию в заседаниях Комиссии могут привлекаться:


представители специализированных служб и организаций;


представители организаций, осуществляющих управление многоквартирными домами;

 
другие заинтересованные лица.


7. Председатель Комиссии, в соответствии с Положением, осуществляет следующие функции:

руководит деятельностью Комиссии;


определяет порядок рассмотрения вопросов;


выносит на обсуждение вопросы, касающиеся деятельности Комиссии;


подписывает (утверждает) документы, по вопросам деятельности Комиссии.

8. Заместитель председателя Комиссии в отсутствие председателя Комиссии:


руководит деятельностью Комиссии;


определяет порядок рассмотрения вопросов;


выносит на обсуждение вопросы, касающиеся деятельности Комиссии;


подписывает (утверждает) документы, по вопросам деятельности Комиссии.

9. Члены Комиссии:


участвуют в работе Комиссии;


вносят предложения по вопросам, относящимся к деятельности Комиссии.

10. Секретарь Комиссии:


осуществляет работу под руководством председателя Комиссии или его заместителя;


оповещает членов Комиссии о предстоящих заседаниях и иных мероприятиях, осуществляемых Комиссией в соответствии с Положением;


готовит материалы к очередному заседанию Комиссии;


оформляет протоколы и иные документы, по вопросам деятельности Комиссии;


обеспечивает ведение и сохранность документации Комиссии;

по результатам рассмотрения уведомлений направляет в Администрацию города подготовленные Комиссией за подписью председателя Комиссии рекомендации по поступившим уведомлениям.

11. При поступлении из Администрации города  уведомления Комиссия в течение пяти рабочих дней со дня регистрации уведомления в Администрации города:


производит проверку факта, указанного в таком уведомлении, с фотофиксацией объекта (фотографирование производится с сохранением фотографий в цифровом формате); 


по результатам выезда на место Комиссией печатным способом составляется акт осмотра объекта в двух экземплярах: один экземпляр для Комиссии, второй – для направления в Администрацию города для принятия решения.


Для составления акта осмотра объекта осуществляет в отношении осмотренного Комиссией земельного участка и находящегося на нем объекта сбор следующих документов и сведений:


уточняет адрес земельного участка, на котором расположен объект; 


определяет территориальное расположение земельного участка в соответствии с правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Новошахтинск» (далее – ПЗЗ) (территориальная зона, градостроительный регламент соответствующий данной территориальной зоне, расположение (нерасположение) земельного участка в зоне с особыми условиями использования территорий, установленных ПЗЗ), наличие утвержденной документации по планировке территории;


определяет расположение земельного участка применительно к территориям общего пользования и полосе отвода инженерных сетей федерального, регионального или местного значения;


запрашивает сведения о правообладателе земельного участка и разрешенном использовании земельного участка;


проверяет наличие разрешения на строительство (реконструкцию) объекта;


запрашивает сведения о правообладателе (застройщике) объекта;



определяет соответствие объекта виду разрешенного использования земельного участка, иным градостроительным нормам и правилам.


12. Для выполнения своих функций Комиссия имеет право запрашивать информацию, путём направления запросов:


в управление Федеральной службы государственной регистрации,  кадастра и картографии по Ростовской области;


в органы и организации по государственному техническому учёту;


в организации, эксплуатирующие инженерные сети.


13. После сбора, обобщения и анализа информации по рассматриваемому объекту, в том числе получения (уточнения) сведений о лице, осуществившем постройку объекта, Комиссия на своем заседании: 


признает постройку обладающей (необладающей) признаками самовольного строительства и данные признаки фиксируются в протоколе;


подготавливает рекомендации по поступившим уведомлениям;


прилагает к рекомендациям протокол заседания Комиссии, акт осмотра объекта, фотоматериалы,  полученные в результате запросов документы;


направляет рекомендации по результатам рассмотрения уведомления и приложенные документы в соответствующее структурное подразделение Администрации города в соответствии с положениями пункта 1.18 приложения № 1 к настоящему постановлению.


14. Протоколы Комиссии размещаются на официальном сайте Администрации города Новошахтинска в сети Интернет в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения. 

 Управляющий делами

Администрации города                                                                       Ю.А. Лубенцов

Приложение № 3

к постановлению

Администрации города

от 25.12.2019  № 1323 

СОСТАВ

комиссии по рассмотрению уведомлений о самовольном строительстве 

и подготовке рекомендаций по поступившим уведомлениям
	Панфилова

Светлана Яковлевна


	– главный архитектор города,  председатель комиссии


	Бобрицкая

Алла Ивановна
	– начальник отдела главного архитектора Администрации города, заместитель председателя комиссии



	Менькина

Вера Витальевна
	– заместитель начальника отдела главного архитектора Администрации города, секретарь комиссии



	Члены комиссии:


	Беспалый

Юрий Анатольевич


	– главный специалист юридического отдела Администрации города

	Демьяненко 

Вадим Иванович
	– начальник отдела по работе с населением Администрации города                 


	Карасев

Андрей Константинович


	– директор муниципального казенного учреждения города Новошахтинска «Управление капитального строительства»

	Крылова 

Юлия Сергеевна
	– заместитель председателя Комитета по управлению имуществом Администрации города Новошахтинска




 Управляющий делами

Администрации города






               Ю.А. Лубенцов

